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Die International Financial Reporting Standards (IFRS) sind eine Reihe von
Rechnungslegungsstandards, die von der International Accounting Standards Board (IASB)
entwickelt wurden. Einer der neuesten Standards ist der IFRS 16, der im Januar 2019 in Kraft
getreten ist. Dieser Standard hat erhebliche Auswirkungen auf die Bilanzierung von
Leasingverhältnissen und ist daher für Unternehmen von großer Bedeutung.

Was ist IFRS 16 und warum wurde er
eingeführt?
Der IFRS 16 ist ein Rechnungslegungsstandard, der die Bilanzierung von
Leasingverhältnissen regelt. Er wurde eingeführt, um die Transparenz und Vergleichbarkeit
von Finanzinformationen zu verbessern. Vor der Einführung des IFRS 16 wurden
Leasingverhältnisse nach dem IAS 17 behandelt, der es Unternehmen ermöglichte,
bestimmte Leasingverhältnisse als Betriebsleasing zu klassifizieren und sie nicht in der Bilanz
auszuweisen. Dies führte zu einer Verzerrung der finanziellen Lage und Performance eines
Unternehmens.

Auswirkungen des IFRS 16 auf
Unternehmen: Was müssen
Unternehmen beachten?
Der IFRS 16 bringt einige wesentliche Änderungen mit sich, die Unternehmen berücksichtigen
müssen. Eine der wichtigsten Änderungen betrifft die Bilanzierung von Leasingverhältnissen.
Gemäß dem IFRS 16 müssen Unternehmen alle Leasingverhältnisse in ihrer Bilanz ausweisen,
unabhängig davon, ob es sich um Finanzierungsleasing oder Betriebsleasing handelt. Dies
führt zu einer Erhöhung der Vermögenswerte und Verbindlichkeiten in der Bilanz.

Eine weitere wichtige Änderung betrifft die Gewinn- und Verlustrechnung. Unter dem IFRS 16

https://www.cafm-blog.de/en/ifrs-16-leasing-was-sie-ueber-die-neuen-regelungen-wissen-sollten/
https://www.cafm-blog.de/en/ifrs-16-leasing-was-sie-ueber-die-neuen-regelungen-wissen-sollten/
https://www.cafm-blog.de/en/transparency-facility-management-efficiency-trust/
https://www.cafm-blog.de/en/balance-success-factor-for-companies/
https://www.cafm-blog.de/en/balance-success-factor-for-companies/
https://www.cafm-blog.de/en/profit-and-loss-key-figures/


IFRS 16 Leasing: Was Unternehmen über die neuen Regelungen
wissen müssen | 2

CAFM-Blog.de

müssen Unternehmen die Leasingzahlungen als Zins- und Tilgungszahlungen behandeln, was
zu einer höheren Belastung des Ergebnisses führen kann. Darüber hinaus müssen
Unternehmen auch zusätzliche Angaben zu ihren Leasingverhältnissen machen, um den
Anwendern der Finanzinformationen eine bessere Einschätzung der finanziellen Lage und
Performance des Unternehmens zu ermöglichen.

Definition von Leasingverträgen nach
IFRS 16: Was gilt als Leasingvertrag?
Der IFRS 16 definiert einen Leasingvertrag als einen Vertrag, durch den der Leasingnehmer
das Recht erhält, einen Vermögenswert für einen bestimmten Zeitraum zu nutzen, während
der Leasinggeber das Recht erhält, eine Zahlung für die Nutzung des Vermögenswerts zu
erhalten. Es gibt zwei Arten von Leasingverträgen: Finanzierungsleasing und Betriebsleasing.

Ein Beispiel für ein Finanzierungsleasing ist ein Vertrag, bei dem der Leasingnehmer den
Vermögenswert über die gesamte Nutzungsdauer nutzt und am Ende des Vertrags das
Eigentum an dem Vermögenswert erwirbt. Ein Beispiel für ein Betriebsleasing ist ein Vertrag,
bei dem der Leasingnehmer den Vermögenswert nur für einen Teil der Nutzungsdauer nutzt
und am Ende des Vertrags keine Option hat, das Eigentum an dem Vermögenswert zu
erwerben.

Unterschiede zwischen IFRS 16 und IAS
17: Was hat sich geändert?
Der IFRS 16 unterscheidet sich in einigen wesentlichen Punkten vom IAS 17. Eine der
wichtigsten Änderungen betrifft die Klassifizierung von Leasingverhältnissen. Unter dem IAS
17 konnten Unternehmen bestimmte Leasingverhältnisse als Betriebsleasing klassifizieren
und sie nicht in der Bilanz ausweisen. Unter dem IFRS 16 müssen alle Leasingverhältnisse in
der Bilanz ausgewiesen werden.
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Eine weitere wichtige Änderung betrifft die Bilanzierung von Leasingzahlungen. Unter dem
IAS 17 wurden Leasingzahlungen als Aufwand in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.
Unter dem IFRS 16 müssen Unternehmen die Leasingzahlungen als Zins- und
Tilgungszahlungen behandeln, was zu einer höheren Belastung des Ergebnisses führen kann.

Klassifizierung von Leasingverträgen
nach IFRS 16: Wie werden
Leasingverträge klassifiziert?
Die Klassifizierung von Leasingverträgen nach dem IFRS 16 erfolgt anhand bestimmter
Kriterien. Ein Leasingvertrag wird als Finanzierungsleasing eingestuft, wenn der
Leasingnehmer den Vermögenswert über die gesamte Nutzungsdauer nutzt und am Ende des
Vertrags das Eigentum an dem Vermögenswert erwirbt. Ein Leasingvertrag wird als
Betriebsleasing eingestuft, wenn der Leasingnehmer den Vermögenswert nur für einen Teil
der Nutzungsdauer nutzt und am Ende des Vertrags keine Option hat, das Eigentum an dem
Vermögenswert zu erwerben.

Beispiel für ein Finanzierungsleasing: Ein Unternehmen schließt einen Vertrag über die
Nutzung eines Gebäudes für einen Zeitraum von 10 Jahren ab. Am Ende des Vertrags hat das
Unternehmen die Option, das Gebäude zu einem vorher festgelegten Preis zu erwerben.

Beispiel für ein Betriebsleasing: Ein Unternehmen schließt einen Vertrag über die Nutzung
eines Autos für einen Zeitraum von 3 Jahren ab. Am Ende des Vertrags hat das Unternehmen
keine Option, das Auto zu erwerben.

Bilanzierung von Leasingverträgen
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nach IFRS 16: Wie werden
Leasingverträge erfasst?
Die Bilanzierung von Leasingverträgen nach dem IFRS 16 erfolgt in zwei Schritten. Zunächst
wird der Vermögenswert in der Bilanz erfasst, und zwar zu Anschaffungskosten abzüglich
kumulierter Abschreibungen und Wertminderungen. Der Vermögenswert wird über die
Nutzungsdauer des Leasingverhältnisses abgeschrieben.

Dann werden die Verbindlichkeiten in der Bilanz erfasst, und zwar zu den Barwerten der
zukünftigen Leasingzahlungen. Die Verbindlichkeiten werden über die Laufzeit des
Leasingverhältnisses abgezinst.

Beispiel: Ein Unternehmen schließt einen Vertrag über die Nutzung eines Gebäudes für einen
Zeitraum von 10 Jahren ab. Die Anschaffungskosten des Gebäudes betragen 1 Million Euro.
Die jährliche Leasingzahlung beträgt 100.000 Euro. Der Barwert der zukünftigen
Leasingzahlungen beträgt 800.000 Euro. Der Vermögenswert wird über einen Zeitraum von
10 Jahren abgeschrieben, und die Verbindlichkeiten werden über einen Zeitraum von 10
Jahren abgezinst.

Auswirkungen von IFRS 16 auf die
Finanzberichterstattung: Wie ändert
sich die Berichterstattung?
Der IFRS 16 hat erhebliche Auswirkungen auf die Finanzberichterstattung von Unternehmen.
Eine der wichtigsten Auswirkungen betrifft die Bilanz, da alle Leasingverhältnisse in der
Bilanz ausgewiesen werden müssen. Dies führt zu einer Erhöhung der Vermögenswerte und
Verbindlichkeiten in der Bilanz.

Eine weitere wichtige Auswirkung betrifft die Gewinn- und Verlustrechnung. Unter dem IFRS
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16 müssen Unternehmen die Leasingzahlungen als Zins- und Tilgungszahlungen behandeln,
was zu einer höheren Belastung des Ergebnisses führen kann.

Darüber hinaus müssen Unternehmen auch zusätzliche Angaben zu ihren
Leasingverhältnissen machen, um den Anwendern der Finanzinformationen eine bessere
Einschätzung der finanziellen Lage und Performance des Unternehmens zu ermöglichen.

Auswirkungen von IFRS 16 auf
Geschäftspraktiken: Wie beeinflusst es
den Betrieb?
Der IFRS 16 hat auch Auswirkungen auf die Geschäftspraktiken von Unternehmen. Eine der
wichtigsten Auswirkungen betrifft die Entscheidungsfindung, da Unternehmen nun die
Auswirkungen von Leasingverhältnissen auf ihre finanzielle Lage und Performance besser
verstehen können. Dies kann dazu führen, dass Unternehmen ihre Leasingstrategie
überdenken und möglicherweise vermehrt auf Finanzierungsleasing statt Betriebsleasing
setzen.

Eine weitere wichtige Auswirkung betrifft die Verhandlungen mit Leasinggebern, da
Unternehmen nun genaue Informationen über ihre Leasingverhältnisse bereitstellen müssen.
Dies kann zu einer besseren Verhandlungsposition für Unternehmen führen und ihnen
ermöglichen, bessere Konditionen auszuhandeln.

Umsetzung von IFRS 16: Wie können
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Unternehmen die neuen Vorschriften
einhalten?
Die Umsetzung des IFRS 16 erfordert eine sorgfältige Planung und Vorbereitung.
Unternehmen sollten zunächst eine Bestandsaufnahme ihrer Leasingverhältnisse durchführen
und diese entsprechend den Kriterien des IFRS 16 klassifizieren. Dann sollten sie die
Auswirkungen der Umstellung auf ihre Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung analysieren.

Es ist auch wichtig, dass Unternehmen ihre Mitarbeiter schulen und ihnen die neuen
Vorschriften erklären. Darüber hinaus sollten Unternehmen sicherstellen, dass sie über die
erforderlichen Systeme und Prozesse verfügen, um die neuen Anforderungen des IFRS 16 zu
erfüllen.

Fazit: Was bedeutet IFRS 16 für
Unternehmen und wie können sie sich
darauf vorbereiten?
Der IFRS 16 hat erhebliche Auswirkungen auf die Bilanzierung von Leasingverhältnissen und
die Finanzberichterstattung von Unternehmen. Unternehmen müssen die neuen Vorschriften
verstehen und sich darauf vorbereiten, um die Einhaltung der Vorschriften sicherzustellen.

Es ist wichtig, dass Unternehmen ihre Leasingverhältnisse sorgfältig analysieren und
klassifizieren, um die Auswirkungen auf ihre Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung zu
verstehen. Darüber hinaus sollten Unternehmen sicherstellen, dass sie über die
erforderlichen Systeme und Prozesse verfügen, um die neuen Anforderungen des IFRS 16 zu
erfüllen.

Indem Unternehmen sich frühzeitig auf den IFRS 16 vorbereiten und die erforderlichen
Maßnahmen ergreifen, können sie sicherstellen, dass sie die neuen Vorschriften einhalten
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und ihre Finanzberichterstattung verbessern.
Schauen Sie sich unseren Artikel über die Zukunft des Facility Managements an. In diesem
Artikel diskutieren wir die Trends und Entwicklungen, die das Facility Management in den
kommenden Jahren prägen werden. Von künstlicher Intelligenz bis hin zur Nutzung von
Chatbots – erfahren Sie, wie sich das Facility Management weiterentwickeln wird und welche
Herausforderungen auf Unternehmen zukommen. Lesen Sie den Artikel hier: Die Zukunft des
Facility Managements: Trends und Entwicklungen.
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