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Die LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) und BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment Method) Zertifizierungen sind zwei der
bekanntesten und am weitesten verbreiteten Standards für nachhaltiges Bauen weltweit.
LEED wurde in den USA entwickelt und hat sich als internationaler Standard etabliert,
während BREEAM seinen Ursprung im Vereinigten Königreich hat und ebenfalls global
anerkannt ist. Beide Zertifizierungen zielen darauf ab, umweltfreundliche Baupraktiken zu
fördern, die Energieeffizienz zu steigern und die Auswirkungen von Gebäuden auf die Umwelt
zu minimieren.

Die Kriterien für die Zertifizierung umfassen eine Vielzahl von Aspekten, darunter
Energieeffizienz, Wassermanagement, Materialauswahl, Innenraumqualität und Standortwahl.
Die Bewertung erfolgt durch ein Punktesystem, wobei die erreichte Punktzahl die jeweilige
Zertifizierungsstufe bestimmt. LEED bietet verschiedene Zertifizierungsstufen an, darunter
„Certified“, „Silver“, „Gold“ und „Platinum“, während BREEAM ähnliche Kategorien wie
„Pass“, „Good“, „Very Good“, „Excellent“ und „Outstanding“ verwendet.

Diese Standards sind nicht nur für Neubauten relevant, sondern auch für
Renovierungsprojekte und bestehende Gebäude.

Key Takeaways
LEED und BREEAM sind Zertifizierungen für nachhaltige Gebäude, die deren
Umweltfreundlichkeit und Energieeffizienz bewerten.
Die Kosten für die LEED Zertifizierung hängen von der Größe und Komplexität des
Projekts ab und können zwischen 10.000 und 1.000.000 Euro liegen.
Die Kosten für die BREEAM Zertifizierung variieren je nach Gebäudetyp und Größe und
können zwischen 5.000 und 100.000 Euro liegen.
Ein direkter Vergleich der Kosten von LEED und BREEAM Zertifizierung ist schwierig, da
sie von verschiedenen Faktoren abhängen.
Zusätzliche Kosten für LEED und BREEAM Zertifizierung können durch langfristige
Energieeinsparungen und verbesserte Arbeitsbedingungen ausgeglichen werden.
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Kosten für die LEED Zertifizierung
Die Kosten für die LEED-Zertifizierung können stark variieren, abhängig von verschiedenen
Faktoren wie der Größe des Projekts, dem Standort und der Komplexität des Designs.
Grundsätzlich fallen Gebühren für die Registrierung des Projekts sowie für die Bewertung
durch die zuständige Organisation an. Die Registrierungsgebühr für LEED-Projekte liegt in der
Regel zwischen 1.200 und 2.500 Euro, wobei zusätzliche Kosten für die Bewertung und das
Audit hinzukommen können.

Diese können je nach Größe des Gebäudes und dem gewählten Zertifizierungsniveau
zwischen 2.000 und 20.000 Euro liegen. Zusätzlich zu den direkten Kosten der Zertifizierung
müssen Bauherren auch die Ausgaben für die Implementierung nachhaltiger Praktiken
berücksichtigen. Dazu gehören Investitionen in energieeffiziente Systeme, nachhaltige
Materialien und innovative Technologien.

Diese Anfangsinvestitionen können zwar hoch erscheinen, jedoch ist es wichtig zu beachten,
dass sie oft durch langfristige Einsparungen bei den Betriebskosten ausgeglichen werden.
Viele Unternehmen entscheiden sich daher bewusst für die LEED-Zertifizierung, um nicht nur
ihre Umweltbilanz zu verbessern, sondern auch ihre Betriebskosten über die Lebensdauer
des Gebäudes hinweg zu senken.

Kosten für die BREEAM Zertifizierung
Die BREEAM-Zertifizierung hat ebenfalls ihre eigenen Kostenstrukturen, die von
verschiedenen Faktoren abhängen. Die Registrierungsgebühr für ein BREEAM-Projekt kann
zwischen 1.000 und 3.000 Euro liegen, abhängig von der Art des Projekts und der gewählten
BREEAM-Kategorie. Darüber hinaus fallen Gebühren für die Bewertung an, die je nach Größe
und Komplexität des Projekts zwischen 2.000 und 20.000 Euro betragen können.

Diese Kosten sind oft niedriger als bei LEED, was BREEAM für einige Bauherren attraktiver
macht. Ein weiterer Aspekt sind die Kosten für die Vorbereitung auf die BREEAM-
Zertifizierung. Dies kann Schulungen für das Projektteam, Beratungsdienste oder zusätzliche
Planungs- und Baukosten umfassen, um die erforderlichen Standards zu erfüllen.
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Wie bei LEED können diese Investitionen zunächst hoch erscheinen, jedoch bieten sie
langfristige Vorteile in Form von Energieeinsparungen und einer verbesserten
Marktpositionierung des Gebäudes. Die Entscheidung für eine BREEAM-Zertifizierung kann
auch durch lokale Vorschriften oder Marktanforderungen beeinflusst werden, was zusätzliche
Überlegungen zur Kostenstruktur mit sich bringt.

Vergleich der Kosten von LEED und
BREEAM Zertifizierung
 

Kostenfaktoren LEED-Zertifizierung BREEAM-Zertifizierung

Registrierungsgebühr

Abhängig von der

Projektgröße und

Mitgliedschaft

Abhängig von der Projektgröße

und Mitgliedschaft

Bewertungsgebühr

Abhängig von der

Projektgröße und

Mitgliedschaft

Abhängig von der Projektgröße

und Mitgliedschaft
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Prüfungsgebühr

Abhängig von der

Projektgröße und

Mitgliedschaft

Abhängig von der Projektgröße

und Mitgliedschaft

Gesamtkosten
Variiert je nach Projekt und

Zertifizierungsstufe

Variiert je nach Projekt und

Zertifizierungsstufe

Ein direkter Vergleich der Kosten zwischen LEED und BREEAM zeigt einige interessante
Unterschiede und Gemeinsamkeiten. Während die Registrierungs- und Bewertungsgebühren
bei beiden Systemen variieren können, tendiert BREEAM dazu, insgesamt kostengünstiger zu
sein, insbesondere bei kleineren Projekten. Dies könnte darauf zurückzuführen sein, dass
BREEAM in vielen Fällen weniger strenge Anforderungen an die Dokumentation stellt als
LEED, was den Aufwand für das Projektteam verringern kann.

Allerdings ist es wichtig zu beachten, dass die Entscheidung für eine Zertifizierung nicht nur
auf den unmittelbaren Kosten basieren sollte. Die langfristigen Vorteile einer nachhaltigen
Bauweise, wie reduzierte Betriebskosten und eine höhere Attraktivität auf dem
Immobilienmarkt, können die anfänglichen Investitionen erheblich übersteigen. Daher sollten
Bauherren sowohl die direkten als auch die indirekten Kosten in ihre Überlegungen
einbeziehen, um eine fundierte Entscheidung zu treffen.

Zusätzliche Kosten und Einsparungen
durch LEED und BREEAM Zertifizierung
Neben den direkten Kosten der Zertifizierung gibt es auch zusätzliche Ausgaben, die im
Zusammenhang mit der Implementierung nachhaltiger Praktiken entstehen können. Dazu
gehören beispielsweise Investitionen in erneuerbare Energien wie Solar- oder
Windkraftanlagen sowie in energieeffiziente Heizungs-, Lüftungs- und Klimaanlagen (HVAC).
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Diese Technologien erfordern oft höhere Anfangsinvestitionen, können jedoch signifikante
Einsparungen bei den Betriebskosten mit sich bringen.

Darüber hinaus können sowohl LEED als auch BREEAM dazu beitragen, den Wert eines
Gebäudes zu steigern. Studien haben gezeigt, dass zertifizierte Gebäude in der Regel höhere
Mieten erzielen und schneller vermietet werden als nicht-zertifizierte Objekte. Dies kann als
eine Art indirekte Einsparung betrachtet werden, da die höheren Einnahmen aus Mieten oder
Verkäufen die anfänglichen Investitionen in die Zertifizierung rechtfertigen können.

Auch steuerliche Anreize oder Förderprogramme auf lokaler oder nationaler Ebene können
zusätzliche finanzielle Vorteile bieten.

Finanzielle Vorteile der LEED und
BREEAM Zertifizierung
Die finanziellen Vorteile einer LEED- oder BREEAM-Zertifizierung sind vielfältig und reichen
über unmittelbare Einsparungen hinaus. Ein wesentlicher Vorteil ist die Reduzierung der
Betriebskosten durch geringeren Energie- und Wasserverbrauch. Studien haben gezeigt, dass
zertifizierte Gebäude im Durchschnitt bis zu 30 % weniger Energie verbrauchen als
konventionelle Gebäude.

Diese Einsparungen summieren sich über die Lebensdauer des Gebäudes erheblich. Ein
weiterer finanzieller Vorteil ist die erhöhte Marktattraktivität von zertifizierten Gebäuden.
Investoren und Mieter sind zunehmend an nachhaltigen Immobilien interessiert, was
bedeutet, dass zertifizierte Gebäude oft eine höhere Nachfrage erfahren.

Dies kann sich in höheren Immobilienwerten niederschlagen und somit eine attraktive
Rendite für Investoren bieten. Zudem können Unternehmen durch eine LEED- oder BREEAM-
Zertifizierung ihr Engagement für Nachhaltigkeit demonstrieren, was nicht nur das
Unternehmensimage stärkt, sondern auch potenzielle Kunden anzieht.

https://www.cafm-blog.de/en/blog/the-top-10-advantages-of-cafm-software-for-companies/
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Tipps zur Kostenoptimierung bei der
LEED und BREEAM Zertifizierung
Um die Kosten für die LEED- oder BREEAM-Zertifizierung zu optimieren, sollten Bauherren
frühzeitig in den Planungsprozess einbezogen werden. Eine sorgfältige Planung kann helfen,
unnötige Ausgaben zu vermeiden und sicherzustellen, dass alle erforderlichen Standards von
Anfang an berücksichtigt werden. Es ist ratsam, ein erfahrenes Team von Fachleuten
zusammenzustellen, das mit den Anforderungen der jeweiligen Zertifizierung vertraut ist.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Auswahl geeigneter Materialien und Technologien. Der
Einsatz von lokal beschafften Materialien kann nicht nur Transportkosten senken, sondern
auch zur Erfüllung bestimmter Kriterien der Zertifizierung beitragen. Zudem sollten
Bauherren nach Möglichkeiten suchen, Fördermittel oder steuerliche Anreize in Anspruch zu
nehmen, um die finanziellen Belastungen zu reduzieren.

Eine umfassende Analyse der Lebenszykluskosten kann ebenfalls helfen, langfristige
Einsparungen zu identifizieren.

Fazit: Die Investition in LEED und
BREEAM Zertifizierung
Die Entscheidung für eine LEED- oder BREEAM-Zertifizierung ist eine bedeutende Investition
in die Zukunft eines Bauprojekts. Trotz der anfänglichen Kosten bieten beide Zertifizierungen
zahlreiche Vorteile, darunter reduzierte Betriebskosten, erhöhte Marktattraktivität und
positive Auswirkungen auf das Unternehmensimage. Durch sorgfältige Planung und
strategische Entscheidungen können Bauherren sicherstellen, dass sie das Beste aus ihrer
Investition herausholen.

In einer Zeit, in der Nachhaltigkeit zunehmend an Bedeutung gewinnt, sind LEED- und
BREEAM-Zertifizierungen nicht nur ein Zeichen des Engagements für umweltfreundliches

https://www.cafm-blog.de/en/blog/criteria-for-the-selection-of-a-practical-cafm-solution/
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Bauen, sondern auch eine kluge wirtschaftliche Entscheidung. Die langfristigen finanziellen
Vorteile überwiegen oft die anfänglichen Ausgaben erheblich und tragen dazu bei, eine
nachhaltige Zukunft für kommende Generationen zu sichern.

FAQs
 

Was sind LEED und BREEAM?
LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) und BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment Method) sind Zertifizierungssysteme für
nachhaltiges Bauen und Umweltfreundlichkeit von Gebäuden.

Was sind die Hauptunterschiede zwischen LEED
und BREEAM?
LEED wurde in den USA entwickelt und ist international anerkannt, während BREEAM aus
Großbritannien stammt und vor allem in Europa verbreitet ist. LEED konzentriert sich auf
Energieeffizienz und CO2-Reduzierung, während BREEAM einen breiteren Fokus auf
Umweltauswirkungen und soziale Aspekte hat.

Welche Kosten sind mit der LEED- und BREEAM-
Zertifizierung verbunden?
Die Kosten für die LEED- und BREEAM-Zertifizierung hängen von verschiedenen Faktoren ab,
wie z.B. der Größe und Komplexität des Gebäudes, dem Standort und den gewählten
Zertifizierungsstufen. In der Regel können die Kosten für die Zertifizierung zwischen 1% und

https://www.cafm-blog.de/en/blog/understanding-the-challenges-in-facility-management/


Kosten der LEED und BREEAM Zertifizierung | 8

CAFM-Blog.de

3% der Gesamtbaukosten liegen.

Welche Vorteile bieten LEED- und BREEAM-
Zertifizierungen?
LEED- und BREEAM-Zertifizierungen zeigen, dass ein Gebäude nachhaltig und
umweltfreundlich ist, was zu niedrigeren Betriebskosten, höherer Nutzerzufriedenheit und
einem positiven Image führen kann. Darüber hinaus können bestimmte Regierungs- und
Finanzierungsanreize für zertifizierte Gebäude verfügbar sein.

Wie lange dauert es, eine LEED- oder BREEAM-
Zertifizierung zu erhalten?
Die Dauer für den Erhalt einer LEED- oder BREEAM-Zertifizierung hängt von verschiedenen
Faktoren ab, wie z.B. der Vorbereitung des Projekts, der Einreichung der erforderlichen
Unterlagen und der Prüfung durch die Zertifizierungsstelle. In der Regel kann der Prozess
mehrere Monate bis zu einem Jahr dauern.
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