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Die Immobilienbewertung ist ein Prozess, bei dem der Wert einer Immobilie ermittelt wird.
Dieser Wert kann fur verschiedene Zwecke von Bedeutung sein, wie zum Beispiel fur den
Kauf oder Verkauf einer Immobilie, die Kreditvergabe oder die Versicherung. Bei der
Bewertung von Gewerbeimmobilien handelt es sich um die Bewertung von Immobilien, die
fur kommerzielle Zwecke genutzt werden, wie Burogebaude, Einzelhandelsflachen oder
Industrieanlagen.

Gewerbeimmobilien haben in der Regel einen hoheren Wert als Wohnimmobilien, wenn man
auf den Preis je Quadratmeter schaut. Daher ist es wichtig, den Wert einer Gewerbeimmobilie
genau zu bestimmen, um eine fundierte Entscheidung bspw. fur einen Kauf oder Verkauf
treffen zu kénnen.

Key Takeaways

e Immobilienbewertung fur Gewerbeimmobilien ist die Ermittlung des Marktwerts von
Gewerbeimmobilien.

e Der Ertragswert ist ein wichtiger Faktor bei der Immobilienbewertung von
Gewerbeimmobilien.

» Faktoren wie Lage, Zustand und Mietertrag beeinflussen den Ertragswert.

* Der Faktor ist ein Bewertungsmalstab, der den Ertragswert mit dem Bodenwert

verrechnet.
* Die Rendite ist ein wichtiger Indikator bei der Immobilienbewertung von
Gewerbeimmobilien.

Bedeutung des Ertragswerts fur die
Immobilienbewertung

Der Ertragswert ist eine wichtige Kennzahl bei der Bewertung von Gewerbeimmobilien. Er
gibt an, wie viel Einkommen eine Immobilie generieren kann und bildet somit die Grundlage
fur die Berechnung des Wertes einer Gewerbeimmobilie.
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Der Ertragswert wird anhand verschiedener Faktoren berechnet, wie zum Beispiel der
Mieteinnahmen, den Betriebskosten und der erwarteten Rendite. Je hoher der Ertragswert
einer Immobilie ist, desto hoher ist in der Regel auch ihr Marktwert.

Faktoren, die den Ertragswert
beeinflussen

Es gibt verschiedene Faktoren, die den Ertragswert einer Gewerbeimmobilie beeinflussen.
Dazu gehdren unter anderem die Lage der Immobilie, die Grélle und Ausstattung der
Raumlichkeiten, die Miethdohe und die Nachfrage nach Gewerbeimmobilien in der Umgebung.

Um den Ertragswert einer Gewerbeimmobilie genau zu bestimmen, mussen diese Faktoren
sorgfaltig bertcksichtigt werden. Dies kann durch eine umfassende Marktanalyse und eine
Bewertung der vergleichbaren Immobilien in der Umgebung erfolgen.

Berechnung des Ertragswerts in der
Immobilienbewertung

Berechnung des Ertragswerts in der Immobilienbewertung

Jahresnettokaltmiete €
Bewirtschaftungskosten €
Rohertrag €
Marktubliche Restnutzungsdauer Jahre
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Liegenschaftszinssatz %

Ertragswert €

Die Berechnung des Ertragswerts einer Gewerbeimmobilie erfolgt in mehreren Schritten.
Zunachst werden die Mieteinnahmen ermittelt, die die Immobilie generieren kann. Dazu
werden die aktuellen Mietvertrage analysiert und mogliche Mieterh6hungen oder
Leerstandszeiten berucksichtigt.

AnschlieBend werden die Betriebskosten der Immobilie ermittelt, wie zum Beispiel Strom-
und Wasserkosten, Instandhaltungskosten oder Versicherungspramien. Diese Kosten werden
von den Mieteinnahmen abgezogen, um den Nettoertrag zu berechnen.

Der Ertragswert wird dann durch die Division des Nettoertrags durch einen
Kapitalisierungsfaktor ermittelt. Dieser Faktor spiegelt das Verhaltnis zwischen dem
erwarteten Ertrag und dem Marktwert der Immobilie wider.

Der Faktor als BewertungsmalfSstab fur
Gewerbeimmobilien

Der Faktor ist ein wichtiger Bewertungsmalfstab bei der Immobilienbewertung von
Gewerbeimmobilien. Er gibt an, wie viel Kapital ein Investor bereit ist, fur einen bestimmten
Ertrag auszugeben.

Der Faktor wird anhand verschiedener Faktoren bestimmt, wie zum Beispiel der Lage der
Immobilie, der Nachfrage nach Gewerbeimmobilien in der Umgebung und der erwarteten
Rendite. Je hoher der Faktor ist, desto hoher ist in der Regel auch der Wert einer
Gewerbeimmobilie.

CAFM-Blog.de



caff-

blog de Immobilienbewertung fur Gewerbeimmobilien: Ertragswert, Faktor
und Rendite im Gutachten der Miete | 4

MENT |

Einflussfaktoren auf den Faktor in der
Immobilienbewertung

Es gibt verschiedene Faktoren, die den Faktor einer Gewerbeimmobilie beeinflussen. Dazu
gehdren unter anderem die Lage der Immobilie, die GroRe und Ausstattung der
Raumlichkeiten, die Miethdohe und die Nachfrage nach Gewerbeimmobilien in der Umgebung.

Um den Faktor einer Gewerbeimmobilie genau zu bestimmen, mussen diese Faktoren
sorgfaltig bertcksichtigt werden. Dies kann durch eine umfassende Marktanalyse und eine
Bewertung der vergleichbaren Immobilien in der Umgebung erfolgen.

Rendite als wichtiger Indikator fur die
Immobilienbewertung

Die Rendite ist ein wichtiger Indikator bei der Bewertung von Gewerbeimmobilien. Sie gibt
an, wie viel Ertrag eine Immobilie im Verhaltnis zu ihrem Wert generieren kann.

Die Rendite wird anhand des Ertragswerts und des Marktwerts einer Immobilie berechnet. Je
hoher die Rendite einer Gewerbeimmobilie ist, desto attraktiver ist sie flur potenzielle
Investoren.

Methoden zur Berechnung der Rendite
bei Gewerbeimmobilien

Es gibt verschiedene Methoden zur Berechnung der Rendite bei Gewerbeimmobilien. Eine
gangige Methode ist die Bruttomietrendite, bei der die Mieteinnahmen im Verhaltnis zum
Marktwert der Immobilie betrachtet werden.

Eine andere Methode ist die Nettomietrendite, bei der die Mieteinnahmen abzlglich der
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Betriebskosten im Verhaltnis zum Marktwert der Immobilie betrachtet werden.

Die Wahl der Methode hangt von verschiedenen Faktoren ab, wie zum Beispiel dem Zustand
der Immobilie, den Mietvertragen und den individuellen Anforderungen des Investors.

Die Bedeutung der Miete im Gutachten
zur Immobilienbewertung

Die Miete ist ein wichtiger Faktor im Gutachten zur Immobilienbewertung von
Gewerbeimmobilien. Sie gibt an, wie viel Einkommen eine Immobilie generieren kann und
bildet somit die Grundlage flr die Berechnung des Ertragswerts und der Rendite.

Die Miete wird anhand verschiedener Faktoren bestimmt, wie zum Beispiel der Lage der
Immobilie, der GroRe und Ausstattung der Raumlichkeiten und der Nachfrage nach
Gewerbeimmobilien in der Umgebung.

Um die Miete im Gutachten genau zu bertcksichtigen, missen diese Faktoren sorgfaltig
analysiert werden. Dies kann durch eine umfassende Marktanalyse und eine Bewertung der
vergleichbaren Immobilien in der Umgebung erfolgen.

Zusammenfassung der wichtigsten
Aspekte bei der Immobilienbewertung
fur Gewerbeimmobilien

Bei der Immobilienbewertung fur Gewerbeimmobilien sind verschiedene Aspekte zu
berucksichtigen. Dazu gehoren unter anderem der Ertragswert, der Faktor, die Rendite und
die Miete.

Der Ertragswert gibt an, wie viel Einkommen eine Immobilie generieren kann und bildet somit
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die Grundlage fur die Berechnung des Wertes einer Gewerbeimmobilie. Der Faktor gibt an,
wie viel Kapital ein Investor bereit ist, fur einen bestimmten Ertrag auszugeben. Die Rendite
gibt an, wie viel Ertrag eine Immobilie im Verhaltnis zu ihrem Wert generieren kann. Und die
Miete gibt an, wie viel Einkommen eine Immobilie generieren kann.

Um diese Aspekte genau zu berucksichtigen, ist eine umfassende Marktanalyse und eine
Bewertung der vergleichbaren Immobilien in der Umgebung erforderlich. Nur so kann der
Wert einer Gewerbeimmobilie genau bestimmt werden.
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Verwandte Artikel

e Wie funktioniert Immobilien-Bewertung?

 Langfristige Strategien: Wie Sie mit der richtigen Gesellschaftsform lhr Unternehmen
nachhaltiger aufstellen

* Immobilien Asset Management: Digitale Strategien fur maximale Rendite
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