
IFRS 16: Neue Regeln für Leasingverträge | 1

CAFM-Blog.de

IFRS 16, das im Januar 2019 in Kraft trat, stellt einen bedeutenden Wandel in der
Rechnungslegung von Leasingverträgen dar. Die Norm wurde von dem International
Accounting Standards Board (IASB) entwickelt, um die Transparenz und Vergleichbarkeit der
Finanzberichterstattung zu erhöhen. Vor der Einführung von IFRS 16 mussten Unternehmen
zwischen Operating Leases und Finance Leases unterscheiden, was oft zu einer
unvollständigen Darstellung der finanziellen Verpflichtungen führte.

Mit der neuen Regelung wird ein einheitlicher Ansatz verfolgt, bei dem nahezu alle
Leasingverträge in der Bilanz erfasst werden müssen. Dies bedeutet, dass Unternehmen
sowohl das Nutzungsrecht an einem Vermögenswert als auch die damit verbundenen
Verbindlichkeiten aus Leasingverträgen in ihrer Bilanz ausweisen müssen. Die Einführung von
IFRS 16 hat weitreichende Konsequenzen für die Art und Weise, wie Unternehmen ihre
Leasingverhältnisse bilanzieren.

Diese Regelung zielt darauf ab, die wirtschaftliche Realität von Leasingverträgen besser
abzubilden und die Informationsbasis für Investoren und andere Stakeholder zu verbessern.
Durch die Erfassung von Vermögenswerten und Verbindlichkeiten wird die Bilanzstruktur der
Unternehmen erheblich beeinflusst, was zu einer veränderten Wahrnehmung ihrer
finanziellen Gesundheit führen kann. Die Norm fördert somit eine umfassendere Sicht auf die
finanziellen Verpflichtungen eines Unternehmens und trägt dazu bei, potenzielle Risiken
besser zu identifizieren.

Key Takeaways
IFRS 16 führt neue Regeln für Leasingverträge ein, die die Bilanzierung und
Finanzberichterstattung von Unternehmen beeinflussen.
Die Hauptänderungen von IFRS 16 beinhalten die Aufhebung der Unterscheidung
zwischen Finanzierungs- und Operating-Leasingverträgen sowie die Einführung von
Leasingverbindlichkeiten und Nutzungsrechten in der Bilanz.
IFRS 16 hat erhebliche Auswirkungen auf die Bilanzierung und Finanzberichterstattung,
da sich die Verschuldung und die finanzielle Leistungsfähigkeit von Unternehmen
verändern können.
Unternehmen, die Leasingverträge abschließen, sind von IFRS 16 betroffen,
insbesondere solche mit erheblichem Leasingvermögen.
Die Übergangsregelungen und Umsetzung von IFRS 16 erfordern eine sorgfältige
Planung und Umsetzung, um die Anforderungen fristgerecht zu erfüllen.

https://www.cafm-blog.de/en/blog/ifrs-16-leasing-what-companies-need-to-know-about-the-new-rules/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/transparency-in-facility-management-efficiency-and-trust/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/ifrs-16-leasing-what-companies-need-to-know-about-the-new-rules/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/the-balance-sheet-as-a-success-factor-for-companies/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/the-balance-sheet-as-a-success-factor-for-companies/
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Die Implementierung von IFRS 16 birgt Herausforderungen in Bezug auf
Datenbeschaffung, Systemanpassungen und Prozessänderungen.
IFRS 16 bietet Vorteile wie eine verbesserte Transparenz und Vergleichbarkeit, wird
jedoch auch kritisiert wegen des erhöhten administrativen Aufwands und potenzieller
Auswirkungen auf Kennzahlen.
Die Zukunft von IFRS 16 wird von Entwicklungen in der Leasingpraxis und möglichen
Anpassungen der Standards beeinflusst werden.

 

Was sind die Hauptänderungen von
IFRS 16?
Die Hauptänderungen, die mit der Einführung von IFRS 16 einhergehen, betreffen vor allem
die Bilanzierung von Leasingverträgen. Zuvor konnten Unternehmen Operating Leases oft
außerbilanziell führen, was bedeutete, dass diese Verpflichtungen nicht in der Bilanz erfasst
wurden. Mit IFRS 16 müssen Unternehmen nun alle Leasingverträge, die länger als ein Jahr
laufen und nicht als kurzfristig oder geringwertig eingestuft werden, in ihrer Bilanz
ausweisen.

Dies führt dazu, dass sowohl das Nutzungsrecht an dem geleasten Vermögenswert als auch
die entsprechenden Verbindlichkeiten erfasst werden müssen. Diese Änderung hat zur Folge,
dass die Bilanzsumme vieler Unternehmen erheblich ansteigt, was sich auf verschiedene
Finanzkennzahlen auswirken kann. Ein weiterer wesentlicher Aspekt von IFRS 16 ist die Art
und Weise, wie Leasingverhältnisse bewertet werden.

Unternehmen müssen den Barwert der zukünftigen Leasingzahlungen ermitteln, um die
Verbindlichkeiten korrekt zu bilanzieren. Gleichzeitig wird das Nutzungsrecht an dem
Vermögenswert ebenfalls zum Barwert der zukünftigen Zahlungen angesetzt. Diese
Bewertungsmethode erfordert eine sorgfältige Schätzung der Leasinglaufzeiten und der
Zahlungsströme, was für viele Unternehmen eine Herausforderung darstellen kann.

Darüber hinaus müssen Unternehmen auch die Auswirkungen von variablen

https://www.cafm-blog.de/en/blog/7-tips-for-a-successful-implementation-of-computer-aided-facility-management-systems/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/the-top-10-advantages-of-cafm-software-for-companies/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/transparency-in-facility-management-efficiency-and-trust/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/understanding-the-challenges-in-facility-management/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/future-developments-in-the-cafm-sector/
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Leasingzahlungen und Optionen zur Verlängerung oder Beendigung des Leasingverhältnisses
berücksichtigen, was die Komplexität der Bilanzierung weiter erhöht.

Auswirkungen von IFRS 16 auf
Bilanzierung und
Finanzberichterstattung
Die Auswirkungen von IFRS 16 auf die Bilanzierung sind tiefgreifend und betreffen nicht nur
die Bilanz selbst, sondern auch die Gewinn- und Verlustrechnung sowie den Cashflow. Durch
die Erfassung von Nutzungsrechten und Verbindlichkeiten wird das Eigenkapital vieler
Unternehmen beeinflusst, da sich das Verhältnis von Vermögenswerten zu Verbindlichkeiten
verändert. Dies kann insbesondere für Unternehmen in kapitalintensiven Branchen wie dem
Transportwesen oder der Immobilienwirtschaft erhebliche Auswirkungen haben.

Investoren und Analysten müssen sich an diese neuen Kennzahlen gewöhnen und ihre
Bewertungsmodelle entsprechend anpassen, um ein realistisches Bild der finanziellen Lage
eines Unternehmens zu erhalten. Darüber hinaus hat IFRS 16 auch Auswirkungen auf die
Finanzberichterstattung insgesamt. Die Notwendigkeit, detaillierte Informationen über
Leasingverhältnisse offenzulegen, führt zu einer erhöhten Transparenz, kann jedoch auch den
Aufwand für die Erstellung von Finanzberichten erhöhen.

Unternehmen müssen sicherstellen, dass sie über geeignete Systeme und Prozesse verfügen,
um die erforderlichen Daten zu erfassen und zu verarbeiten. Dies kann insbesondere für
kleinere Unternehmen eine Herausforderung darstellen, die möglicherweise nicht über die
gleichen Ressourcen wie größere Unternehmen verfügen. Die Veränderungen in der
Berichterstattung können auch dazu führen, dass Unternehmen ihre strategischen
Entscheidungen hinsichtlich Leasingverhältnissen überdenken, um sich an die neuen
Anforderungen anzupassen.

https://www.cafm-blog.de/en/blog/income-statement-key-figures/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/select-data-for-cafm-data-maintenance/


IFRS 16: Neue Regeln für Leasingverträge | 4

CAFM-Blog.de

Welche Unternehmen sind von IFRS 16
betroffen?
 

Unternehmen Betroffenheit von IFRS 16

Öffentlich gehandelte Unternehmen Ja

Privatunternehmen Ja, wenn sie IFRS anwenden

Non-Profit-Organisationen Nein, es sei denn, sie wenden IFRS an

IFRS 16 betrifft eine Vielzahl von Unternehmen aus unterschiedlichen Branchen,
insbesondere solche, die Leasingverträge nutzen, um Vermögenswerte zu erwerben oder zu
nutzen. Dazu gehören beispielsweise Unternehmen im Bereich Transport und Logistik, die
häufig Fahrzeuge oder Ausrüstungen leasen, sowie Einzelhändler, die Ladenflächen mieten.
Auch im Bereich der Immobilienwirtschaft sind viele Unternehmen betroffen, da sie oft
langfristige Mietverträge für Büro- oder Verkaufsflächen abschließen.

Die Regelung gilt für alle Unternehmen, die nach den International Financial Reporting
Standards (IFRS) bilanzieren, unabhängig von ihrer Größe oder Branche. Es ist wichtig zu
beachten, dass nicht nur große multinationale Konzerne von IFRS 16 betroffen sind. Auch
kleine und mittelständische Unternehmen (KMU), die Leasingverträge nutzen, müssen sich an
die neuen Vorschriften halten.

Dies kann für viele KMU eine erhebliche Herausforderung darstellen, da sie möglicherweise
nicht über die notwendigen Ressourcen oder das Fachwissen verfügen, um die
Anforderungen von IFRS 16 zu erfüllen. Daher ist es entscheidend, dass diese Unternehmen

https://www.cafm-blog.de/en/blog/top-10-cafm-software-solutions-for-small-and-medium-sized-enterprises/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/top-10-cafm-software-solutions-for-small-and-medium-sized-enterprises/
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rechtzeitig Maßnahmen ergreifen, um sich auf die Änderungen vorzubereiten und
sicherzustellen, dass sie den neuen Rechnungslegungsstandards entsprechen.

Übergangsregelungen und Umsetzung
von IFRS 16
Die Übergangsregelungen für IFRS 16 bieten Unternehmen verschiedene Optionen zur
Umsetzung der neuen Vorschriften. Eine der am häufigsten gewählten Methoden ist die
vollständige retrospektive Anwendung, bei der Unternehmen ihre Finanzberichte so anpassen
müssen, als ob IFRS 16 bereits in den Vorjahren angewendet worden wäre. Diese Methode
ermöglicht eine konsistente Vergleichbarkeit über mehrere Berichtsperioden hinweg,
erfordert jedoch umfangreiche Anpassungen und kann einen erheblichen Aufwand für die
Buchhaltung mit sich bringen.

Alternativ können Unternehmen auch eine modifizierte retrospektive Anwendung wählen, bei
der sie nur ab dem Inkrafttreten von IFRS 16 Anpassungen vornehmen müssen. Die
Umsetzung von IFRS 16 erfordert eine sorgfältige Planung und Vorbereitung. Unternehmen
müssen ihre bestehenden Leasingverträge überprüfen und bewerten sowie geeignete
Systeme zur Erfassung und Verarbeitung der erforderlichen Daten implementieren.

Dies kann bedeuten, dass neue Softwarelösungen angeschafft oder bestehende Systeme
angepasst werden müssen. Darüber hinaus ist es wichtig, dass alle relevanten Mitarbeiter
geschult werden, um sicherzustellen, dass sie mit den neuen Anforderungen vertraut sind
und diese korrekt umsetzen können. Eine erfolgreiche Implementierung von IFRS 16 kann
nicht nur dazu beitragen, den gesetzlichen Anforderungen gerecht zu werden, sondern auch
das Verständnis für die eigenen Leasingverhältnisse innerhalb des Unternehmens zu
verbessern.

https://www.cafm-blog.de/en/blog/accounting-the-basics-explained/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/select-data-for-cafm-data-maintenance/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/how-to-implement-a-cmms-successfully/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/7-tips-for-a-successful-implementation-of-computer-aided-facility-management-systems/
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Herausforderungen bei der
Implementierung von IFRS 16
 

Die Herausforderungen der IFRS-16-
Implementierung
Die Implementierung von IFRS 16 bringt eine Reihe von Herausforderungen mit sich,
insbesondere für Unternehmen mit einer Vielzahl von Leasingverträgen oder komplexen
Vertragsstrukturen. Eine der größten Herausforderungen besteht darin, den Barwert
zukünftiger Leasingzahlungen genau zu bestimmen. Dies erfordert nicht nur eine präzise
Schätzung der Zahlungsströme, sondern auch eine fundierte Einschätzung des Zinssatzes zur
Diskontierung dieser Zahlungen.

Schwierigkeiten bei der Schätzung und
Dokumentation
Viele Unternehmen haben Schwierigkeiten damit, da sie möglicherweise nicht über
ausreichende Daten oder Erfahrungen verfügen, um diese Schätzungen zuverlässig
vorzunehmen. Ein weiteres Problem ist die Notwendigkeit einer umfassenden Dokumentation
und Offenlegung aller relevanten Informationen im Zusammenhang mit Leasingverträgen.
Die Anforderungen an die Offenlegung sind unter IFRS 16 gestiegen, was bedeutet, dass
Unternehmen detaillierte Informationen über ihre Leasingverhältnisse bereitstellen müssen.
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Administrativer Aufwand und Ressourcen
Dies kann zusätzlichen administrativen Aufwand verursachen und erfordert möglicherweise
eine Umstrukturierung interner Prozesse zur Datenerfassung und -berichterstattung.
Insbesondere kleinere Unternehmen könnten Schwierigkeiten haben, diese Anforderungen zu
erfüllen, da sie oft weniger Ressourcen zur Verfügung haben als größere Organisationen.

Vorteile und Kritikpunkte von IFRS 16
Trotz der Herausforderungen bietet IFRS 16 auch zahlreiche Vorteile für Unternehmen und
deren Stakeholder. Ein wesentlicher Vorteil ist die erhöhte Transparenz in der
Finanzberichterstattung. Durch die Erfassung aller Leasingverträge in der Bilanz erhalten
Investoren und Analysten ein klareres Bild von den finanziellen Verpflichtungen eines
Unternehmens.

Dies kann dazu beitragen, informierte Entscheidungen zu treffen und das Vertrauen in die
Finanzberichterstattung zu stärken. Darüber hinaus fördert IFRS 16 eine konsistentere
Behandlung von Leasingverhältnissen über verschiedene Branchen hinweg, was den
Vergleich zwischen Unternehmen erleichtert. Dennoch gibt es auch Kritikpunkte an IFRS 16.

Einige Kritiker argumentieren, dass die Regelung zu einer Überbewertung der
Vermögenswerte führen kann, da sie auf Schätzungen basiert und somit Unsicherheiten birgt.
Zudem könnte die Erfassung aller Leasingverträge in der Bilanz dazu führen, dass
Unternehmen weniger geneigt sind, Leasing als Finanzierungsinstrument zu nutzen, was
potenziell negative Auswirkungen auf ihre Flexibilität haben könnte. Darüber hinaus wird
befürchtet, dass insbesondere kleinere Unternehmen durch den erhöhten administrativen
Aufwand überfordert werden könnten und dadurch Wettbewerbsnachteile erfahren.

https://www.cafm-blog.de/en/blog/the-top-10-advantages-of-cafm-software-for-companies/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/cafm-software-in-comparison-which-solution-fits/
https://www.cafm-blog.de/en/blog/what-is-the-difference-between-operating-leasing-and-finance-leasing/
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Ausblick: Wie wird sich IFRS 16 in
Zukunft entwickeln?
Die Zukunft von IFRS 16 wird voraussichtlich durch kontinuierliche Anpassungen und
Entwicklungen geprägt sein. Da sich das wirtschaftliche Umfeld ständig verändert und neue
Geschäftsmodelle entstehen – insbesondere im digitalen Bereich – könnte es notwendig
werden, bestimmte Aspekte der Norm zu überarbeiten oder anzupassen. Beispielsweise
könnte es erforderlich sein, spezifische Leitlinien für neuartige Leasingarrangements oder
hybride Verträge zu entwickeln, um sicherzustellen, dass diese angemessen abgebildet
werden.

Darüber hinaus wird erwartet, dass das Feedback aus der Praxis eine wichtige Rolle bei
zukünftigen Änderungen spielen wird. Die Erfahrungen von Unternehmen bei der
Implementierung von IFRS 16 könnten wertvolle Erkenntnisse liefern und dazu beitragen,
mögliche Schwächen oder Unklarheiten in der Norm zu identifizieren. In diesem
Zusammenhang könnte auch eine verstärkte Zusammenarbeit zwischen dem IASB und den
betroffenen Stakeholdern notwendig sein, um sicherzustellen, dass zukünftige Entwicklungen
sowohl praktikabel als auch relevant sind.

Letztlich wird es entscheidend sein, dass IFRS 16 weiterhin den Bedürfnissen der Nutzer
gerecht wird und gleichzeitig eine faire und transparente Darstellung der finanziellen Lage
von Unternehmen gewährleistet bleibt.
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