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Eine moderne GLT ist Iangst mehr als die zentrale Schaltstelle fir Heizung, Luftung oder
Licht. Sie ist das technische Riuckgrat des Gebaudebetriebs und beeinflusst ganz direkt, wie
effizient, transparent und stérungsarm ein Gebaude lauft.

Besonders spannend wird GLT im Zusammenspiel mit CAFM-Systemen. Dann geht es nicht
mehr nur um Regelungstechnik, sondern um belastbare Betriebsdaten, bessere
Wartungsentscheidungen und eine deutlich klarere Steuerung Uber den gesamten
Lebenszyklus. Der eigentliche Mehrwert entsteht also nicht durch einzelne Funktionen,
sondern durch das Zusammenspiel von Technik, Daten und Verantwortung.

Was GLT im Kern ist

GLT steht fur Gebaudeleittechnik und beschreibt die zentrale Koordination technischer
Anlagen im Gebaude. Dazu gehoren typischerweise Heizung, Luftung, Klima, Beleuchtung
und sicherheitsrelevante Systeme. Im Alltag sorgt GLT dafir, dass diese Gewerke nicht
nebeneinander herlaufen, sondern sinnvoll aufeinander abgestimmt sind.

Technisch besteht eine GLT meist aus mehreren Ebenen. Sensoren erfassen Werte wie
Temperatur, Feuchte oder CO2, Aktoren setzen Sollwerte um, und die Leitzentrale verarbeitet
Regeln, stellt Zustande dar und speichert Historien flr spatere Auswertungen. Aus einer
reinen Steuerung wird so eine datengetriebene Betriebsplattform.

In der Praxis zeigt sich schnell: Eine gute GLT ist nicht einfach ein Bedienpanel fur Techniker.
Sie ist eine Informationsquelle fur Betrieb, Instandhaltung und Energieoptimierung.
Besonders wertvoll wird sie dann, wenn ihre Daten auch in CAFM- oder
Energiemanagementsysteme einflieRen.

Architektur und Standards

Bei GLT-Systemen ist die Architektur entscheidend. Bewahrt hat sich eine klare Trennung
zwischen Feld-, Steuer- und Managementebene. Diese Struktur macht Systeme wartbarer
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und verhindert, dass Anderungen an einer Stelle unnétig viele andere Bereiche beeinflussen.

Typische Standards sind BACnet, KNX, Modbus und OPC UA. Sie ermoglichen Uberhaupt erst,
dass verschiedene Anlagen und Hersteller miteinander kommunizieren konnen. Ohne solche
offenen Standards entstehen schnell Insellosungen, die spater teuer und fehleranfallig zu
integrieren sind.

Wichtig ist dabei nicht nur das Protokoll selbst, sondern auch ein gemeinsames
Datenverstandnis. Denn wenn Sensoren, Alarme, Zustande und Wartungsinformationen
unterschiedlich interpretiert werden, hilft auch die beste Schnittstelle wenig. Genau an
diesem Punkt zeigt sich oft der Unterschied zwischen technischer Verbindung und echter
Interoperabilitat.

Ein zukunftsfahiges Architekturmodell bertcksichtigt deshalb frih:
* klare Ebenen und Verantwortlichkeiten.
« offene Schnittstellen.
* ein einheitliches Datenmodell.
¢ Sicherheitsanforderungen von Beginn an.

* die spatere Anbindung an CAFM und Energiemanagement.

Eine GLT wird erst dann wirklich belastbar, wenn Architektur und Datenmodell zusammen
gedacht werden.
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Nutzen im Betrieb

Der praktische Nutzen von GLT zeigt sich vor allem im laufenden Betrieb. Zentral gesteuerte
Anlagen laufen meist stabiler, weil Zustande transparenter werden und Regelungen
konsistenter greifen. Gleichzeitig lassen sich Stérungen schneller erkennen und
Energieverbrauche besser bewerten.

Ein groBer Vorteil ist die Historisierung. Wenn Betriebsdaten kontinuierlich gespeichert
werden, werden Trends sichtbar, die im Tagesgeschaft sonst untergehen. Das betrifft etwa
Nachtabsenkungen, Lastspitzen oder auffallige Laufzeiten einzelner Anlagen.

In einem gemischt genutzten Buro- und Lehrgebaude wurde genau das sichtbar: Erst durch
die zentrale Historisierung lieen sich Heiz- und Liftungszeiten besser anpassen und
unnotige Verbrauche reduzieren. Der Effekt war nicht spektakular, aber im Betrieb sehr
deutlich spurbar.

Wichtig bleibt allerdings: Zentralisierung erh6éht auch die Abhangigkeit von der Leitzentrale.
Deshalb braucht es Redundanz, Failover-Tests und eine saubere Netzsegmentierung. Wer nur
auf Effizienz schaut und die Ausfallsicherheit vergisst, spart an der falschen Stelle.

Verbindung mit CAFM

Die Verbindung zwischen GLT und CAFM ist besonders wertvoll, weil hier technische
Betriebsdaten mit Instandhaltung und Objektmanagement zusammenkommen. Dann werden
Storungen nicht nur angezeigt, sondern im Kontext von Anlagen, Wartungsplanen und Tickets
verarbeitet.

Typische Integrationsmuster sind REST-APIs, OPC-UA-Brucken oder BACnet-basierte
Kopplungen. Entscheidend ist dabei weniger die technische Mode als die Frage: Welche
Daten sollen wohin, in welcher Qualitat und mit welcher Verantwortlichkeit? Ohne diese
Klarung entstehen doppelte Datenhaltungen oder unklare Prozessketten.
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In der Praxis ist eine saubere Semantik oft wichtiger als die Schnittstelle selbst. Ein Alarm aus
der GLT muss im CAFM ja nicht automatisch dasselbe bedeuten wie ein Ticket. Je nach
Regelwerk kann daraus ein Prufauftrag, eine WartungsmalBnahme oder zunachst nur eine
Sichtung werden. Ohne diese Vereinbarung bleiben beide Systeme nebeneinander bestehen,
statt wirklich zusammenzuarbeiten.

Eine robuste Integration sollte deshalb enthalten:
e ein gemeinsames Datenmodell.
e definierte Trigger und Eskalationsregeln.
« klare Synchronisationszeiten.
 nachvollziehbare Verantwortlichkeiten.

* eine verlassliche Historie fur Betrieb und Reporting.

GLT und CAFM wirken nur dann gemeinsam, wenn Datenlogik und Prozesslogik frih
abgestimmt werden.

Sicherheit und Compliance

Sicherheit ist in GLT-Projekten kein Randthema. Sobald Gebaudeautomation mit IT-Systemen
und externen Zugangen verbunden wird, steigen die Anforderungen an Schutz,
Nachvollziehbarkeit und Betriebssicherheit deutlich.

Wichtige Bausteine sind:

e Netzsegmentierung zwischen OT und IT.

CAFM-Blog.de



Mc‘!f,'ﬁblogde GLT im Facility Management: Mehr als nur Technik im Hintergrund | 5

rollenbasierte Zugriffe.

Multi-Faktor-Authentifizierung.

sichere Fernwartung.

Protokollierung aller relevanten Zugriffe.

regelmaRige Patch- und Prufzyklen.

Gerade bei der Anbindung an CAFM oder Cloud-Dienste muss aullerdem sauber geregelt sein,
welche Daten wirklich gebraucht werden. Nicht jede GLT-Information gehort automatisch ins
CAFM-Reporting, und nicht jedes Detail sollte personenbezogen verarbeitet werden.

Eine klare Sicherheitsgovernance hilft hier enorm. Sie verhindert nicht nur Angriffe, sondern
auch ungewollte Nebenwirkungen im Betrieb. Wer Sicherheit erst nach dem Go-Live
betrachtet, baut sich meist unnotige Risiken ein.

Eine sichere GLT braucht deshalb technische SchutzmaBnahmen, aber vor allem klare Regeln
fur Betrieb, Zugriff und Datenflusse.

Typische Praxisbeispiele

GLT wird besonders in komplexen Gebauden relevant: Burokomplexe, Hochschulen,
Krankenhauser oder gemischt genutzte Standorte profitieren stark von zentraler Steuerung
und besserer Datenlage.

Ein typisches Beispiel ist ein Campus mit mehreren Gebauden und unterschiedlichen
Nutzungen. Dort kdnnen Heizungs-, Liftungs- und Beleuchtungssysteme in einer zentralen
Oberflache zusammenlaufen, wahrend das CAFM die daraus entstehenden Wartungs- und
Stérungsdaten Ubernimmt. Die Folge: schnelleres Reagieren, weniger manuelle Abstimmung
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und deutlich mehr Transparenz.

In einem anderen Projekt wurde GLT genutzt, um nachts unnotige Lasten zu reduzieren und
Storungen schneller in den Instandhaltungsprozess zu Uberfuhren. Der grolse Nutzen lag
dabei nicht nur in der Energieeinsparung, sondern auch darin, dass Betreiber und FM-Team
erstmals eine gemeinsame Sicht auf den Betrieb hatten.

Praktisch entscheidend ist fast immer derselbe Punkt: Die Qualitat der Schnittstelle schlagt
die Menge der Funktionen. Eine gut integrierte, klar definierte Losung bringt mehr als eine
grolRe, aber unubersichtliche Plattform.

Vorgehen in Projekten

Wer GLT neu einflhrt oder modernisiert, sollte nicht mit der groBten Komplexitat beginnen.
Sinnvoller ist ein Pilotbereich mit klaren Zielen und messbaren Kennzahlen.

Ein guter Startpunkt ist zum Beispiel:
* ein definiertes Teilgebaude.
* ein klar abgegrenztes Subsystem wie Raumklima.

 oder ein Bereich mit hohem Stér- und Energiepotenzial.

Dort lassen sich KPIs wie Energieverbrauch, Verfugbarkeit, Reaktionszeit oder
Wartungsaufwand vergleichsweise gut messen. Wenn der Pilot funktioniert, kann die
Architektur auf weitere Bereiche Ubertragen werden. Wenn nicht, bleibt der Schaden
begrenzt und die Lernkurve hoch.

Ein haufiger Fehler ist der Versuch, alle beteiligten Systeme gleichzeitig zu harmonisieren.
Das klingt sauber, endet aber oft in langen Abstimmungen und technischen Kompromissen.
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Besser ist ein iteratives Vorgehen mit klarer Roadmap, sauberer Ownership und einem
realistischen Zeitplan.

GLT-Projekte gelingen deutlich besser schrittweise als im groften Wurf.

Ausblick fur die Praxis

Die Zukunft der GLT liegt klar in offenen, interoperablen und gut dokumentierten
Architekturen. Cloud und Edge Computing werden dabei immer starker zusammenspielen:
lokal dort, wo Reaktionszeit zahlt, zentral dort, wo Auswertung und Skalierung gefragt sind.

FUr Betreiber heit das vor allem: Standards fruh festlegen, Datenmodelle sauber definieren
und Schnittstellen nicht erst beim Rollout klaren. Wer GLT, CAFM und Energiemanagement
gemeinsam denkt, schafft die Grundlage fur stabileren Betrieb, bessere Wartung und echte
Transparenz.

Am Ende ist GLT nicht nur eine technische Plattform. Sie ist ein Betriebswerkzeug. Und je
besser sie in Prozesse, Daten und Verantwortung eingebettet ist, desto grofer ist ihr Nutzen
im Alltag.

Wie hilfreich war dieser Beitrag?

Klicke auf die Sterne um zu bewerten!

Bewertung Abschicken
Bisher keine Bewertungen! Sei der Erste, der diesen Beitrag bewertet.

Top-Schlagworter: Daten, Komplexitat, Lernkurve, cafm, cloud, fehler, hersteller,
instandhaltung, sicherheit, wartung

Verwandte Artikel

o CAFM-Software: Alles was Sie als Dummie wissen sollten ;-)
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» CAFM-Software im Vergleich: Welches Tool passt am besten zu Ihrem Unternehmen?
» Welche Daten sollte ich in ein CAFM-System eingeben und wie pflege ich diese?
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